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1. Planungsanlass und Verfahren

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans ist die Absicht, den baulichen Bestand im Plangebiet
planungsrechtlich zu sichern und die Erweiterung der bestehenden Kindertagesstatte sowie des Wald-
kindergartens zu ermoglichen. Hierbei sollen die bestehenden Gebaude, der vorhandene Bolzplatz und
der aktuelle Waldverlauf berlicksichtigt werden. Samtliche Baulichkeiten befinden sich planungsrecht-
lich im unbeplanten AuBenbereich, flir die Realisierung der Planung ist daher die Aufstellung eines
Bebauungsplans und die Anderung des Flachennutzungsplans notwendig. Bebauungsplan und Fl3-
chennutzungsplandanderung laufen im Verfahren parallel.

2. Lage des Plangebiets / Bestand

Das Plangebiet liegt am nordlichen Stadtrand von Uetersen im Waldstiick Langes Tannen 6stlich der
Theodor-Storm-Allee und nérdlich des Heidgrabens. Die westlich und nérdlich des Plangebiets verlau-
fende StralRe Sonntagsmoor bildet die Grenze zur Gemeinde Heidgraben. Im Norden, Osten und Siiden
grenzen Waldflachen an. Das Plangebiet umfasst eine Flache von 4,2 ha. Die Entfernung zur Innenstadt
betragt ca. 1,5 km.

Bereits seit den 1920er Jahren existieren im Plangebiet Gebaude, die fiir gemeinnitzige Zwecke ge-
nutzt werden. Seit den 1960er Jahren wird die Anlage von der Arbeiterwohlfahrt des Landesverbands
Schleswig-Holstein (AWO) genutzt. Die AWO ist ein gemeinnitziges Dienstleistungsunternehmen, das
Beratung, Betreuung und Hilfe sowohl fiir Eltern, als auch fiir Kinder und Jugendliche in allen Lebens-
lagen anbietet. Am Standort Uetersen befinden sich eine Kindertagesstatte, eine offentliche Erzie-
hungsberatungsstelle, ein Bliro der schulischen Gewaltpravention, eine Tagesgruppe, ein kooperatives
Schultraining, eine Wohngruppe zur Verselbststandigung von Jugendlichen und jungen Erwachsenen
sowie eine Mutter-Kind-Einrichtung, in der in mehreren Wohnbereichen junge Miitter gemeinsam mit
ihren Kindern wohnen und betreut werden. Im Ostlichen Bereich des Plangebietes befindet sich seit
2003 ein Waldkindergarten. Dieser wird von der Christuskirche Uetersen betrieben und steht Kindern
von 3 bis 6 Jahren zur Verfligung. Die Kinder spielen iberwiegend im Wald. Einmal die Woche halten
sich die Kinder in einer kleinen Htte ostlich der Gebdude der AWO auf. Zwischen dieser Aufenthalts-
hiitte und der AWO befindet sich ein ehemaliger Pferdestall, der als Materiallagerraum dient.

Diese Einrichtungen stellen wichtige soziale Bausteine der Stadt Uetersen dar und sollen daher lang-
fristig gesichert werden.
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Abbildung 1: Luftbild mit Lage des Plangebiets (rote Umrandung), genordet, ohne MaRstab
(Quelle: Google Earth, 2018, © 2009 GeoBasis-DE/BKG).

3. Planungsvorgaben

3.1. Ziele der Raumordnung

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Im Landesentwicklungsplan wird Uetersen als Unterzentrum im Ordnungsraum Hamburgs dargestellt,
in dem die Flachennutzungsanspriche besonders sorgfiltig aufeinander abgestimmt werden sollen.

Im Regionalplan (RP) fiir den Planungsraum | aus dem Jahr 1998 wird die Stadt Uetersen als Unterzent-
rum auf der Siedlungsachse Hamburg - EImshorn kategorisiert. Das Plangebiet liegt innerhalb des dar-
gestellten, baulich zusammenhingenden Siedlungsgebietes des zentralen Ortes. Aufgrund der Fla-
chenknappheit in Uetersen sind strukturverbessernde und bestandserganzende MalRnahmen in den
Vordergrund zu stellen (Ziel 5.6 - als Ziel und Orientierungsrahmen fiir Stadte und Gemeinden). Die
planungsrechtliche Sicherung bestehender Nutzungen sowie moglicher Erweiterungen auf den Be-
triebsflachen durch diesen Bebauungsplan dienen der Umsetzung dieses Zieles.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan flir den Planungsraum | (Fortschreibung 1998)

3.2. Flachennutzungsplan

Der bestehende Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Uetersen von 1972 weist fiir das Plangebiet im
Stdwesten eine Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung ,Jugendheim, Kinderheim“ sowie im
Ubrigen Plangebiet Flachen fiur die Landwirtschaft und fiir Wald aus. Die Lage der Flache fir den Ge-
meinbedarf stimmt nicht mit der Lage der vorhandenen Einrichtungen iberein. AuBerdem werden die
vorhandenen Wald- und Griinflachen nicht bestandsgetreu im bestehenden FNP dargestelit.

wa L W 2 i -I- . Sl I-:.; ;'. lrr_._E o . e ﬁ:“;'—i--l‘:.”,g v
Abbildung 3: Ausschnitt wirksamer FNP mit Kennzeichnung des Plangebiets (rot), ohne Malstab
(Quelle: Landkreis Pinneberg).
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Abbildung 4: Luftbild mit Lage des Plangebiets (rote Umrandung), genordet, ohne Malstab
(Quelle: Google Earth, 2018, © 2009 GeoBasis-DE/BKG und Landkreis Pinneberg).

3.3. Bestehende Bebauungsplidne

Bebauungspldane existieren im Plangebiet nicht, jedoch in der Umgebung. Westlich des Plangebiets
setzt der Bebauungsplan 100 ,Nordlich SchillerstraBe, dstlich Gerhart-Hauptmann-StralRe, stidlich Ei-
chenweg, westlich Theodor-Storm-Allee” der Stadt Uetersen aus dem Jahr 2013 reine Wohngebiete
fest.

3.4. Denkmalschutz / Archédologie

Circa 500 Meter vom Plangebiet entfernt im Stidosten des Waldgebiets befindet sich das Parkgelande
,Langes Tannen”. Hier sind verschiedene denkmalgeschitzte Bauten lokalisiert und das Areal des Mu-
seums Langes Tannen stellt ein Denkmalensemble der Landwirtschafts- und Industriegeschichte sowie
der burgerlichen Landhauskultur des 19. und friihen 20. Jahrhunderts dar.

Uber Bodendenkmale in der Umgebung ist nichts bekannt.

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich
unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflich-
tung besteht ferner fir die Eigentliimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstticks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von
vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verande-
rungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.
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3.5. Landschaftsschutzgebiet
Das Plangebiet liegt vollstdndig im Landschaftsschutzgebiet (LSG) 07 ,Moorige Feuchtgebiete”.

Die Darstellung in derzeitigen FNP ,Flache flir Gemeinbedarf” liegt aus nicht aufklarbaren Griinden
nicht dort, wo die Bauten sich befinden, sondern deckt nur ca. ein Drittel des Gebdudebestandes ab.
Andererseits liegt rund die Halfte der Flache fiir Gemeinbedarf in einem Waldstiick stidlich der Bauten,
wo eine Bebauung nicht méglich sein wird. Da durch die 48. FNP-Anderung lediglich eine Korrektur der
Lage der Gemeinbedarfsflache an die tatsachliche Bestandssituation vorgenommen wird, ist eine Ent-
lassung aus dem LSG nicht zwingend notwendig.

3.6. Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt Gberwiegend im Wasserschutzgebiet Uetersen, Zone IlIIA. Die Vorschriften der
Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

4, Stadtebauliches Konzept

4.1. Gemeinbedarfsflache

Angepasst an den vorhandenen baulichen Bestand wird zentral im Plangebiet eine Flache fiir den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen” fest-
gesetzt. So wird Planungssicherheit geschaffen und geringfiigige Erweiterungen des Bestands ermog-
licht. Neben den vorhandenen Nutzungen ermoglicht diese relativ offene Festsetzung zukiinftige an-
dere soziale Nutzungen. Soziale Einrichtungen sind z. B., Seniorenheime, Kindergarten, Kulturzentren,
interkulturellen Zentren, Angebote fiir behinderte Menschen, Multi-Generationen-Zentren bzw. Fami-
lienzentren.

4.2, MaR der baulichen Nutzung

Fir die Gemeinbedarfsflache wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt, um das Grund-
stlick ausreichend ausnutzen zu kénnen.

Die Zahl der Vollgeschosse der Flache fiir den Gemeinbedarf wird bezugnehmend auf die vorhandene
Bebauung, auf zwei Vollgeschosse begrenzt. Fiir die private Griinflichen mit der Zweckbestimmung
Waldkindergarten wird die Zahl der Vollgeschosse auf ein Vollgeschoss begrenzt, sodass eine gute Ein-
gliederung in die bestehenden Gebdude und den umgebenden Waldbestand erzielt wird.

Innerhalb des Waldabstandes von 30 m darf grundsatzlich nicht gebaut werden. Die Grenze des Wald-
abstandes ist in der Planzeichnung als nachrichtliche Ubernahme vermerkt. Es wird deutlich, dass tiber
90% der Baulichkeiten innerhalb dieses Waldabstandes liegen. Da die Gebadude legal errichtet wurden,
kann der Bestand durch Baugrenzen gesichert werden. Erweiterungen der Baugrenzen in Richtung
Wald sind jedoch nicht moglich, die Baugrenzen werden gebaudeverbindend entlang des Bestandes
gefiihrt. Mit der Unteren Forstbehorde wurde vorabgestimmt, dass Aufstockungen der bestehenden
Gebdude oder verbindende Gebaudeteile moglich sein werden.
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4.3. Private Griinflache

Innerhalb der privaten Griinflache sind Baulichkeiten eines Waldkindergartens zuldssig. Hierdurch wird
eine Sicherung des bestehenden Waldkindergartens gewahrleistet und geringfligige Erweiterungen er-
moglicht.

4.4. AuBenbeleuchtung

Zur Beleuchtung von AulRenflachen ist nur die Verwendung von Beleuchtungsanlagen zulassig, die ein
fir Insekten wirkungsarmes Spektrum auf-weisen, wie zum Beispiel Natriumdampf-Niederdrucklam-
pen oder LED-Lampen. Es sind staubdichte Leuchten zu verwenden.

Die Lichtquellen sind zur Umgebung und zum Baumbestand hin abzuschirmen.

4.5, Dachbegriinung

Flachdacher oder flachgeneigte Dacher bis 15 Grad sind flachenhaft zu begriinen. Ausgenommen sind
Oberlichter, Solarkollektoren und andere technische Aufbauten.

4.6. Offentliche Griinfliche

Flr die offentliche Grinflache wird im nérdlichen Teil die Zweckbestimmung ,Waldkindergarten” (nur
Freiflaichen) und im siidlichen Teil die Zweckbestimmung ,,Bolzplatz” festgesetzt. So wird eine Siche-
rung der bestehenden Nutzungen gewahrleistet.

4.7. Flachen fiir Wald

Die Flachen flir Wald werden bestandsgemaR festgesetzt. Der Waldabstand gemal} § 24 Abs. 1 LWaldG
ist von grundsatzlich 30 m ist zu berlicksichtigen und in der Planzeichnung nachrichtlich iGbernommen
(s. auch Abschnitt 4.2).

4.8. Flachen fiir Landwirtschaft

Die Flache fir Landwirtschaft im Nordosten des Plangebiets wird bestandsgemaf festgesetzt.

4.9, Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die in der Planzeichnung mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind in ihrem arttypischen
Habitus dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Der Wurzelbereich (definiert
als der in der Planzeichnung festgesetzte Kronenbereich zuziglich eines 1,5 m breiten Schutzstreifens)
dieser Baume ist von Abgrabungen, Gelandeaufhéhungen, Versiegelungen sowie Leitungen freizu-
halten.

Stellpldtze und befestige Wege und Flachen, z.B. Stellplatze, Grundstiickszufahren, Gartenwege) sind
mit versickerungsfahigen Materialien zu befestigen (z.B. breitfugiges Pflaster, Oko-Pflaster, Rasen-
gittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen 0.4.). Die Oberflaichenversiegelung kann so
reduziert und ein guter Abfluss von Niederschlagswasser beglinstigt werden.
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5. ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt tiber eine private StraRenverkehrsflache von Siiden durch die bestehenden
Waldflachen. Der Waldkindergarten ist fuBlaufig Gber das Gelande der AWO zu erreichen.

Stellpldtze und befestige Wege und Flachen, (z.B. Stellplatze, Grundstilickszufahren, Gartenwege) sind
mit versickerungsfahigen Materialien zu befestigen (z.B. breitfugiges Pflaster, Oko-Pflaster, Rasengit-
tersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen 0.3.) (siehe dazu auch Kap. 4.7).

6. Ver- und Entsorgung

Die notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Bereich der AWO-Flachen vorhanden. Der
Waldkindergarten verfligt derzeit Giber keinen Strom- oder Wasseranschluss. Bei Bedarf sind diese her-
zustellen.

Auf dem Grundstiick befindet sich eine Versickerungsanlage (Rigolenversickerung) fiir die Entwasse-
rung der Dachflachen der Kindertagesstatte.

Weiteres anfallendes Oberflachenwasser wird im Bestand versickert sowie in einen vorhandenen Ka-
nal eingeleitet. Entsprechende Bestandsplane liegen der Stadt Uetersen vor.

Der Bebauungsplan sichert die bereits vorhandene Bebauung bauplanungsrechtlich und bietet kaum
Moglichkeiten einer zusatzlichen baulichen Entwicklung. Auferdem soll durch die Planung gegentiber
dem derzeitigen Bestand keine zusatzlichen Versiegelungen vorbereitet werden. Es handelt sich um
genehmigte Bauten. Ein erneuter Nachweis der Oberflachenentwasserung ist daher nicht erforderlich.

Falls durch die Aufstockung oder Erweiterung der bestehenden Gebaude weitere Flachen an die Ver-
sickerungsanlage angeschlossen werden sollen, muss die Anlage nach DWA Arbeitsblatt A138 entspre-
chend neu berechnet und ggf. neu dimensioniert werden

7. Altlasten

Fiir den Geltungsbereich liegen der unteren Bodenschutzbehorde keine Informationen iber schadliche
Bodenveranderungen, Altablagerungen oder altlastenverdachtige Standorte vor. Sollten im Zuge der
Umsetzung des Planvorhabens, bei den ErschlieBungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben Auf-
falligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine Altablagerung und/ oder eine Verunreini-
gung des Bodens mit Schadstoffen hindeuten, so ist der Fachdienst Umwelt - Untere Bodenschutzbe-
horde - beim Kreis Pinneberg umgehend davon in Kenntnis zu setzen (§ 2 LBodSchG).

8. Immissionsschutz

Immissionsschutzkonflikte mit den umliegenden Nutzungen sind auf Grund der Lage im Wald und des
Abstandes zu den nachsten Wohnnutzungen nicht zu erwarten. Durch eine evtl. Erweiterung des AWO-
und des Waldkindergartens wird der Fahrverkehr tendenziell zunehmen, dies aber nur in GréRenord-
nungen die keine schalltechnischen Untersuchungen oder StralRenausbauten in der Nachbarschaft er-
forderlich machen.



Stadt Uetersen Bebauungsplan Nr. 110 ,,Hus Siinnschien und Umgebung”

9. Umweltbericht

Teil dieser Begriindung ist ebenfalls der Umweltbericht fiir diesen B-Plan, siehe Teil Il der Begriindung.
Er enthalt auch die Ermittlung der notwendigen KompensationsmalRinahmen fiir die Eingriffe in Natur
und Landschaft.

10. Flachen und Kosten

Fldchen

Das Plangebiet dieses Bebauungsplans hat eine GroRRe von insgesamt ca. 4,2 ha, die Flachen sind wie
folgt aufgeteilt (alle Werte in ca.):

Gebiet Grol3e

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des 9.250 m?
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fir
Sport- und Spielanlagen

davon Fléchen fiir Gemeinbedarf 9.250 m?

Private StraBenverkehrsflachen 300 m?

Grinflachen 2.930 m?
davon Offentliche Griinflichen 2.610 m?

davon Private Griinfldchen, Zweckbestimmung: Waldkindergarten 320 m?

Flachen fir Landwirtschaft und Wald 29.940 m?
davon Fléchen fiir Landwirtschaft 5.780 m?

davon Fléchen fiir Wald 24.160 m?

Gesamt 42.420 m?

Kosten

Die Kosten des Vorhabens werden durch die Bauwilligen getragen.

Stadt Uetersen, den ........ccccceevvvevrennnnns

Blirgermeister
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